TAJEKOZTATO

a jegyzo hatdskorébe tartozo birtokvédelmi eljdardsrol

A jegyzd hataskorébe tartozd birtokvédelmi eljarasrdl szold 17/2015. (I1.16.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 1. § (2) bekezdésében felsorolt alapelvek (t6rvény el6tti egyenldség, a felek kozotti esélyegyenléség;
indokolatlan megkiilonboztetés és részrehajlas nélkiili eljaras; a birtokvita péartatlan eldontése; az eljarasban részt
vevo felek johiszemi és rendeltetésszerti joggyakorlasa; a szakszeriiség, az egyszerliség és a felekkel vald
egylittmiikodés kovetelményeinek betartésa) biztositdsa valamint a 3. § (2) bekezdés (a jegyzd az eljaras soran
tajékoztatja az eljarasban részt vevoket az eljarassal kapcsolatos jogaikrol és kotelezettségeikrdl) teljesitése
érdekében a jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrdl az alabbi tajékoztatast adom.

Ha birtokost a birtokatol tilos onhatalommal jogalap nélkiil megfosztjak, vagy birtokldsaban zavarjak,
birtokvédelem illeti meg. Birtokvédelmet a jegyzotol abban az esetben lehet kérni, ha a birtokhéboritas egy éven
belill tortént. A birtokos kozvetleniil a birosagtol kérheti az eredeti allapot helyreallitasat vagy a zavards
megsziintetését, ha a birtokhéaboritds kezdetétél szamitott egy év eltelt, vagy ha a felek azt is vitatjak, hogy kinek
van jogalapja a birtoklashoz.

A birtokvédelmi kérelmet annal a jegyzénél lehet irdsban vagy szoban eléterjeszteni, amelynek illetékességi
teriiletén a birtoksérté magatartas megvalosul. Fontos, hogy az illetékes jegyzohoz legyen benytjtva, mert a
kérelem attételének helye nincs, azt a Rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja alapjan el kell utasitani.

A kérelemnek tartalmaznia kell a Rendelet 2. § (2) bekezdésében felsorolt adatokat. Ha a kérelem hisnyos,
akkor a kérelmet a Rendelet 7. § (1) bekezdés d) pontja alapjan el kell utasitani, hianypétlasnak helye nincs.
Fontos, hogy a kérelem el6terjesztésével egyidejileg a birtokvédelmet kérének mellékelnie kell a kérelemben
foglaltak igazolaséara szolgalo bizomyitékokat, valamint a kérelmet és a mellékelteit eggyel tébb példanyban
kell benytijtania, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kéri.

A jegyzd a kérelmet és a csatolt bizonyitékokat az eljarasi hatdridé megkezd6désétdl szamitott harom napon
beliil nyilatkozattétel c€ljabol sajat kézbesitdje utjan vagy személyesen atadott iratként kézbesiti, vagy hivatalos
iratként postai Gton megkiildi az ellenérdekii félnek. Az ellenérdekii fél a kérelemben foglaltakra vonatkozodan
irasban vagy szdban nyilatkozatot tehet. Fontos kiemelni, hogy mig a korabbi jogszabaly eléirta, hogy a
benyujtott nyilatkozatokat, mellékleteket meg kell kiildeni a masik félnek, a hatdlyos Rendelet ilyen eldirast nem
tartalmaz, a felek iratbetekintési jogat rogziti csupan a 18. § (2) bekezdésében. Ez sziikségessé teszi, hogy
amennyiben a kérelmezd — illetve az ellenérdekii fél — meg kivanja ismerni a masik fél altal tett nyilatkozatot,
benyujtott bizonyitékot, azt az iratbetekintési jogaval élve teheti meg.

A jegyzd a tényallas tisztazasihoz sziikséges bizonyitékokat az eljarasi hataridé lejartat megel6zé otodik
napig fogadja be, ezt kdveten a bizonyitasi eljarast befejezi, és a rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan
meghozza a hatdrozatat. Ez fontossa teszi az eljarasi hatarid® szamitésat. Az eljarasi hatiridé a kérelem
jegyzohoz torténé megérkezését kovetd napon kezdédik. A birtokvédelmi eljarast a jegyzé - a (2)
bekezdésben meghatarozott kivétellel - tizenot napon beliil folytatja le. Az eljarasi hataridébe nem szamit
bele

a) a 3. § (1) bekezdésében foglalt jegyz6i megkeresés hivatalos iratként valo postira addsanak napjatol annak
kézbesitéséig vagy a megkeresés jegyzOhoz torténd visszaérkezéséig terjedd idStartam,

b) a 3. § (1) bekezdésében foglalt jegyz6i megkeresés kézbesitésétdl az ellenérdekli fél nyilatkozatanak
megtételéig vagy az ellenérdekii fél irdsbeli nyilatkozatanak jegyzohoz torténd megérkezéséig terjedd legfeljebb
nyolc napos idStartam.

A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényallas megallapitasa soran a jegyzé a felek altal el6terjesztett, valamint a
bizonyitasi eljaras sordn megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli. A birtokvita eldontéséhez sziikséges
tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek érdekében 4ll, hogy azokat a jegyzd valésnak fogadja el.
A fél a bizonyitékokat a bizonyitasi eljaras befejezéséig barmikor el6terjesztheti.



A tényallas tisztazasa érdekében helyszini szemle tarthaté. A helyszini szemle sordn a jegyz6 a birtokvita
eldontése szempontjdbol jelentdséggel bird ingd vagy ingatlan megtekintését vagy személy magatartisanak
megfigyelését végezheti. A helyszini szemle soran a jegyzd a megfigyelni kivant ingatlanra beléphet, ott a
birtokvitdval Osszefliggd barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgélhat, a szemle helyszinén
tartozkod6 személytdl felvilagositast kérhet, a helyszinrdl, az ingordl és ingatlanrdl fényképet vagy kép- és
hangfelvételt készithet, tovabba egyéb bizonyitast folytathat le. Az ingd vagy ingatlan birtokosa a helyszini
szemle lefolytatasat tiirni koteles. A szemle eredményes és biztonsagos lefolytatasa érdekében, ha annak jellege
indokoltta teszi, a jegyz6 a rendorség kozremikddését kérheti.

A felek a bizonyitasi eljards sordn barmikor irasban vagy szoban nyilatkozatot tehetnek. A jegyzd a feleket
egyidejlileg is meghallgathatja. Taniiként az hallgathat6 meg, aki a birtokvédelmi eljarassal 6sszefiiggésben
tanuvallomast kivan tenni, és akit6l bizonyitékként értékelheté vallomas varhato.

A jegyzé az eljarasi koltségek (a tolmacs, valamint jelnyelvi tolméacs kozremiikdési koltsége, a helyszini
szemlével jogszerlien okozott karért jaro kartalanitas 6sszege, az eljarasban kozremtikddd rend6rségnél felmeriilt
koltség, az iratbetekintési jog gyakorlasaval kapcsolatos koltség, jogszabalyban meghatarozott, az a)-e) pont ald
nem tartoz6 eljarasi koltség) viselésére kotelezi a kérelem elutasitisa esetén a birtokvédelmet kérot,
birtoksértést megallapité dontés esetén a birtoksértot.

A jegyzd hatarozattal elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasiat és a birtoksértét a birtoksérté
magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan megalapozottnak
talalta.

A jegyzo a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha

a) a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem taldlta megalapozottnak,

b) megallapitja hataskorének vagy illetékességének hianyat,

¢) valamely fél halala vagy a jogi személy jogutdd nélkiili megsziinése kovetkeztében az eljaras okafogyotta
valt,

d) a birtokvédelmet kérd a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozoan nem nyilatkozott,

e) a birtokvédelmet kérd az illetékfizetési kotelezettségének - az illetékekrdl szol6 térvény szerinti felhivasban
foglaltaknak megfelel6en - nem tett eleget,

/) a kérelmet nem az arra jogosult terjesztette elo,

g) ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksérté magatartisra vonatkozoan valtozatlan tényallds és jogi
szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras megsziintetését, amely tekintetében
jegyzd a kérelmet érdemben mér elbiralta, kivéve, ha az tigyre vonatkozdan 0j tény vagy uj bizonyiték meriil fel.

A jegyz6 hatarozatdval szemben kozigazgatasi iton jogorvoslatnak helye nincs, ellenben az a fél, aki a jegyz6
hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat kézbesitésétél szamitott tizenot napon beliill az illetékes
jarasbirosagtol a masik féllel szemben inditott perben kérheti a hatirozat megvaltoztatasat.

A keresetinditdsnak a jegyz6 altal hozott hatdrozat végrehajtasara nincs halaszto hatdlya, kivéve, ha a jegyz6 a
hasznok, kérok €s koltségek kérdésében is hatarozatot hozott, és az érdekelt fél ebben a kérdésben vagy a birtoklas
kérdésében pert inditott.

A birtokvédelem kérdésében hozott hatarozat végrehajtasardl a jegyzd gondoskodik. A birtokvédelmi
hatarozatban foglalt kotelezettség végrehajtasara irdnyuld eljarasban az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol
52016 2016. évi CL. torvény végrehajtasra vonatkozd rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Ezen tdjékoztatds nem terjed ki a vonatkozé jogszabalyok valamennyi rendelkezésének ismertetésére, csak a
jegyzoi birtokvédelmi eljaras fontosabb elbirdsait ismerteti.
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BIRTOKVEDELMI KERELEM

a jegyzd hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljdrdsrol szolé
17/2015. (I11.16.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése alapjdin

Erkeztetd szam: Iktato bélyegzo

1. A birtokvédelmet kéré neve, lakcime vagy székhelye, telefonszama:

2. Amennyiben nem a kérelmez6 jar el személyesen, a képvisel6jének neve, lakcime,
szekhelye, telefonszama (az eredeti irasbeli meghatalmazast a kérelemhez kell mellékelni):

3. Annak a félnek a neve, lakcime vagy székhelye, akivel szemben a birtokvédelmet kérik
(a tovabbiakban: ellenérdekd fél):

4. A birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalé tényallas ismertetése, - ideértve
a cselekmeény leirasat -, a birtokvitaval érintett dolog megjel6lése:
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5. A jegyzé illetékessegét megalapozd tények megjeldlése, a birtoksérté magatartas
elkdvetésének helyére térténd utalas:

8. ARendelet 2. § (3) bekezdése alapjan a kérelem el6terjesztésével egyidejlileg a birtok-
védelmet kerének be kell nydjtania a kérelemben foglaltak igazolasara szolgalé bizonyité-
kokat (pl. fenyképek, iratok, dokumentumok,irasos tanunyilatkozat). A csatolt bizonyitékok
felsorolasa:

........................................................................................................................
........................................................................................................................
......................................................................................................................

........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

A Rendelet 2. § (4) bekezdése alapjan a birtokvédelmet kéré az irasban eléterjesztett
kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit eggyel tobb példanyban nyijtja be, mint
amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kéri.
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birtokvédelmet kér6 alairasa



